
Von: Stockinger Alois (RU1) <Alois.Stockinger@noel.gv.at>
An: 'office@retro-spectiv.net' <office@retro-spectiv.net>
Gesendet am: 20.10.2025 16:23:39
Betreff: Eingabe_final_Krd_20250926_signiert

RU1-A-137/006-2025
 
 
Sehr geehrte Frau Schwed!
 
Zu Ihren angeschlossenen Schreiben vom 26.09.2025 und 18.10.2025 teilen wir Folgendes mit:
 
Ad 2.a) Formelle Mängel bei der Beschlussfassung:
Beanstandet wird, dass der Tagesordnungspunkt (TOP) 25 sehr allgemein formuliert gewesen sei.
Dies stelle einen Transparenzmangel dar und könnte den Anforderungen der NÖ
Gemeindeordnung widersprechen.
Dazu wird angemerkt, dass bereits in der Einladung zur Gemeinderatssitzung dieser
Tagesordnungspunkt angeführt wird und entsprechende Unterlagen zur Vorbereitung zur Verfügung
gestellt wurden. Offensichtlich war allen Mitgliedern des Gemeinderates klar, was unter TOP 25 zur
Abstimmung gelangte. Eine diesbezügliche Beanstandung wurde nicht erhoben.
Die NÖ Gemeindeordnung 1973 bzw. das NÖ Raumordnungsgesetz 2014 sehen nicht vor, dass
über jeden ÄP einzeln abgestimmt werden müsste.
 
Ad 2.b) Fehlende bzw. unzureichende Durchführung der Strategischen Umweltprüfung (SUP);
Wie wir bereits in unserem Schreiben vom 17.10.2025 mitgeteilt haben, wurde gem. § 25 Abs. 4
NÖ ROG 2014 das Ergebnis und die Begründung der Gemeinde im Internet im Zeitraum
01.04.2025 – 30.04.2025 unter dem Link www.raumordnung-noe.at veröffentlicht. Die Schriftstücke
befinden sich schon lange nicht mehr auf der genannten Homepage. Als Nachweis der
Veröffentlichung werden die Excel-Tabellen zu Referenznummer 3772 übermittelt, aus denen
ersichtlich ist, dass die Veröffentlichung mit 01.04.2025 begonnen und mit 30.04.2025 beendet
wurde.
 
Ad 2.c) Aufhebung der Schutzzone:
Die Schutzzone auf dem Grundstück Hauptstraße 50 wurde aufgehoben.
 
Gem. § 30 Abs. 2 NÖ ROG 2014 dürfen im Bebauungsplan Schutzzonen für einen baukünstlerisch
oder historisch erhaltungswürdigen Baubestand festgelegt werden. Gem. § 34 Abs. 1 Z 2 NÖ ROG
2014 darf ein Bebauungsplan wegen wesentlicher Änderung der Planungsgrundlagen in Folge
struktureller Entwicklung abgeändert werden.
 
Zur Aufhebung der Schutzzone wird seitens der Gemeinde Folgendes ausgeführt:
Das Objekt Hauptstraße 50 ist seit Jahrzehnten ungenutzt und derart dem baulichen Verfall
ausgesetzt, dass nach Feststellung des Stadtbildkonsulenten wesentliche, schützenswerte
Gebäudemerkmale bereits zerstört sind bzw. nur mit einem unverhältnismäßig hohen technischen
und finanziellen Aufwand wieder hergestellt werden könnten. Damit ist zum einen seit der
erstmaligen Schutzzonenfestlegung eine wesentliche Änderung der Planungsgrundlagen und d.h.
für eine Aufhebung der Schutzzone ein Änderungsanlass gem. § 34 Abs. 1 Z 1 NÖ ROG 2014
LGBl. Nr. 10/2024 gegeben. Zum anderen wird dem öffentlichen Interesse, die Herstellung eines
breiteren Straßenquerschnitts (breiterer Gehsteig, eine Fahrspur je Richtung) gegenüber dem
Erhalt des Objekts Hauptstraße 50 Vorrang eingeräumt.
 
Nach Begutachtung durch den von der Stadtgemeinde Klosterneuburg beauftragten
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Stadtbildkonsulenten wird im Rahmen der Stellungnahme GZ. 37/2025 vom 26.03.2025
festgestellt, dass für das seit Jahren leerstehende Gebäude über einen längeren Zeitraum bis
heute keine Erhaltungsmaßnahmen vorgenommen worden seien. Der allgemeine Zustand des
Gebäudes zeige massive Schäden und Rissbildungen an der Bausubstanz. Zum Schutz vor
herabfallenden Teilen seien die morschen Fensterflügel ausgehängt und provisorisch mit Platten
verschlossen worden, beschädigte Putzteile und Zierelemente der Straßenseite seien
abgeschlagen worden (vgl. Abbildung 28). Auf Grund der statischen Schäden an den tragenden
Bauteilen – Außenwände und Innenwände – dürfe das Gebäude nicht betreten werden.
 
Aufgrund der Ausführungen der Gemeinde ist vom Vorliegen eines Änderungsanlasses
auszugehen. Die Vorschriften über die Erlassung der Verordnung (Aufhebung der Bausperre)
wurden eingehalten. Eine Gesetzwidrigkeit der Beschlussfassung kann nicht erkannt werden.
 
Ad 2.d) Sammelbeschluss ohne Einzelabstimmung:
Wie wir bereits unter Punkt 2.a ausgeführt haben, ist eine Abstimmung je Änderungspunkt weder
vorgesehen noch erforderlich. Das Abstimmungsergebnis wurde eindeutig festgehalten.
Unklarheiten sind nicht erkennbar.
 
Mit freundlichen Grüßen
 
Mag. Alois Stockinger
 
Amt der NÖ Landesregierung
Gruppe Raumordnung, Umwelt und Verkehr
Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht
Landhausplatz 1
3109 St. Pölten
 
Telefon: +43 (0)2742/9005-14596
Mobil: +43 (0)676 812 14596
Mail: alois.stockinger@noel.gv.at
http://www.noe.gv.at/datenschutz
 
Folgen Sie uns auf Facebook und Instagram!
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 0043-660/2164728
 office@retro-spectiv.netMargit SchwedMittergasse 55

A-3420 Kritzendorf

An das Amt der NÖ Landesregierung
Abteilung RU2 – Raumordnung und Regionalpolitik
Landhausplatz 1
3109 St. Pölten

Kritzendorf, 26.9.2025

Betreff: Eingabe gem. § 88 NÖ Gemeindeordnung 1973 gegen den Beschluss des
Gemeinderates der Stadtgemeinde Klosterneuburg vom 27. Juni 2025 (TOP 25:
Änderung des Flächenwidmungsplanes und Bebauungsplanes 01/2025)

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhebe ich Aufsichtsbeschwerde gegen den oben genannten Beschluss des
Gemeinderates der Stadtgemeinde Klosterneuburg und beantrage dessen
aufsichtsbehördliche Prüfung.

1. Sachverhalt

In der Gemeinderatssitzung am 27. Juni 2025 wurde unter TOP 25 ein Sammelbeschluss
zur Änderung des örtlichen Raumordnungsprogrammes (Flächenwidmungsplan und
Bebauungsplan 01/2025) gefasst. Dieser betraf u. a. die Grundstücke Hauptstraße 48–
54 und Hirschengasse 2 in Kritzendorf (Theresienhof, Hauptstraße 50).

Die Abstimmung erfolgte en bloc durch Handheben, ohne differenzierte
Einzelabstimmung zu den verschiedenen Umwidmungen und Maßnahmen.

2. Beschwerdepunkte

a) Formelle Mängel bei der Beschlussfassung
Der Tagesordnungspunkt war sehr allgemein formuliert; konkrete Maßnahmen (z. B.
Aufhebung der Schutzzone für Hauptstraße 50) wurden nicht einzeln ausgewiesen. Dies
stellt einen Transparenzmangel dar und könnte den Anforderungen der NÖ
Gemeindeordnung widersprechen.
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b) Fehlende bzw. unzureichende Durchführung der Strategischen Umweltprüfung
(SUP)
Gemäß § 4 Abs. 2 NÖ Raumordnungsgesetz 2014 (NÖ ROG) ist bei der Beurteilung der
Frage, ob eine Änderung des örtlichen Raumordnungsprogrammes voraussichtlich
erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt haben kann, insbesondere auf folgende
Kriterien Bedacht zu nehmen: Wahrscheinlichkeit, Dauer, Häufigkeit und Umkehrbarkeit
der Auswirkungen.

Nach § 4 Abs. 3 NÖ ROG ist eine förmliche Stellungnahme der Umweltbehörde
einzuholen und das Ergebnis der Screening-Entscheidung samt Begründung im Internet
zu veröffentlichen. Eine solche Veröffentlichung konnte trotz Recherche im Amtsblatt
und auf der Website der NÖ Landesregierung nicht aufgefunden werden.

Darüber hinaus verweist § 24h NÖ ROG 2014 (Umsetzung der SUP-Richtlinie
2001/42/EG) ausdrücklich darauf, dass die Screening-Entscheidung nur von der
zuständigen Behörde – also der NÖ Landesregierung – getroffen werden darf.

Das von der Gemeinde vorgelegte Papier von Knollconsult stellt lediglich ein
Gutachten/Begründungspapier dar, ersetzt aber keine förmliche Screening-
Entscheidung der Behörde. Wenn dieses Gutachten anstelle einer behördlichen
Entscheidung herangezogen wird, liegt ein Verfahrensfehler vor.

Die SUP-Richtlinie 2001/42/EG (Art. 3 Abs. 3 und 5 sowie Art. 6) verlangt zudem eine
nachvollziehbare Begründung, die Beteiligung der Umweltbehörde sowie eine
Veröffentlichung – auch dies konnte im Verfahren nicht festgestellt werden.

Zusätzlich halte ich ausdrücklich fest: Nach § 4 Abs. 3 NÖ ROG ist die Screening-
Entscheidung samt Begründung im Internet zu veröffentlichen. Weder in den
Auflageunterlagen der Stadtgemeinde Klosterneuburg (Änderung 01/2025) noch auf den
einschlägigen Seiten der NÖ Landesregierung konnte eine solche Veröffentlichung
aufgefunden werden. Ich ersuche daher ausdrücklich um Vorlage der formalen
Screening-Entscheidung samt Datum, Aktenzeichen und Link zur Veröffentlichung.
Sollte eine Veröffentlichung tatsächlich nicht erfolgt sein, liegt ein erheblicher
Verfahrensfehler vor.

c) Aufhebung der Schutzzone
Die Aufhebung der Schutzzone für den Theresienhof (HS 50) widerspricht dem
Schutzzweck der im Jahr 2015 eingerichteten Schutzbestimmung. Der Hinweis der
Gemeinde, das Gebäude sei „seit Jahrzehnten leerstehend bzw. unbenützt“, ist
nachweislich übertrieben bzw. unrichtig, wie Fotodokumentationen aus 2013/2014
belegen.
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Weiters wird betreffend der Aufhebung der Schutzzonenfestlegung im Bereich des
Objekts Hauptstraße 50 von dem von der Stadtgemeinde beauftragten
Stadtbildkonsulenten in seiner Stellungnahme GZ. 37/2025 vom 26.03.2025
festgehalten, dass die „Erhaltung und Verbesserung von ortsbildprägenden Strukturen
[...] die wesentlichen Zielsetzungen der verordneten Schutzzonen“ sind. „Diese für die
Dorfstruktur und städtebauliche Qualität wichtige Entwicklung ist allerdings nur
realisierbar, wenn ein Abbruch des Bestandsgebäudes ONr. 50 möglich wird“.

Dies ist m.E.n. ein Widerspruch in sich. Laut Amtsblatt der Stadtgemeinde
Klosterneuburg handelt es sich um das betreffende Gebiet rund um das Amtshaus, das
vor ca 40 Jahren von Arch. Hübschmann im Stil der umliegenden historischen Gebäude
(bis zu 400 Jahre alt) gebaut wurde und 2023 in ebendiesem Stil um € 183.000 renoviert
wurde, um das „historische Stadtzentrum des idyllischen Weinhauerörtchens
Kritzendorf“. Nach Abriss der historischen Gebäude ist das Zentrum alles andere als
historisch – und die ursprüngliche Dorfstruktur geht verloren.

d) Verfahrensmängel nach der 7. Novelle zum NÖ ROG (LGBl. Nr. 57/2022)
Mit der 7. Novelle des NÖ ROG wurden die Anforderungen an die Transparenz und
Dokumentation von Änderungen örtlicher Raumordnungsprogramme verschärft.
Insbesondere § 25 NÖ ROG verlangt, dass Änderungen nachvollziehbar dokumentiert,
begründet und im Internet veröffentlicht werden.
Im gegenständlichen Verfahren (Änderung 01/2025, Änderungspunkt 62) ist eine solche
nachvollziehbare Dokumentation und Veröffentlichung nicht erkennbar erfolgt.
Dies stellt einen zusätzlichen formellen Mangel dar, der die Rechtsgültigkeit des
Gemeinderatsbeschlusses in Frage stellt.

e) Sammelbeschluss ohne Einzelabstimmung (§ 53 NÖ GO)
Das Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 27. Juni 2025 weist TOP Ö 25 („Änderung
des örtlichen Raumordnungsprogrammes und des Bebauungsplanes – Auflage
01/2025“) lediglich als einen einheitlichen Beschluss aus, ohne die getrennten
Ergebnisse zu den einzelnen Teil-Umwidmungen (insgesamt 13–14 Maßnahmen)
gesondert zu dokumentieren.
Nach § 53 NÖ Gemeindeordnung 1973 ist das Sitzungsprotokoll so zu führen, dass es
alle gefassten Beschlüsse sowie das Abstimmungsergebnis enthält; Gegenstimmen
und Stimmenthaltungen sind (außer bei geheimen Abstimmungen) namentlich
anzuführen.
Die fehlende Protokollierung der einzelnen Abstimmungsentscheidungen macht die
Nachvollziehbarkeit der Beschlussfassung unmöglich und stellt einen formellen Mangel
dar, der die Rechtswirksamkeit des Gemeinderatsbeschlusses in Frage stellt.
Ich beantrage daher die Feststellung, ob und in welcher Form die einzelnen Teil-
Umwidmungen gesondert abgestimmt wurden; fehlt eine solche Aufschlüsselung, ist
der Beschluss als nicht ordnungsgemäß protokolliert zu werten.
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3. Beweismittel / Beilagen

1. Einladung und Tagesordnung zur Gemeinderatssitzung vom 27. Juni 2025
(Amtstafel): öffentlich abrufbar unter https://www.klosterneuburg.at/GR-
Sitzung_vom_27_Juni_2025

1. Sitzungsprotokoll / Beschlussauszug (TOP Ö 25, Sammelbeschluss):  öffentlich
abrufbar unter https://www.klosterneuburg.at/GR-Sitzung_vom_27_Juni_2025

2.  Auflageunterlagen FWPL und BBPL 01/2025 (inkl. Erläuterungsberichte, insb.
Änderungspunkt 62):  öffentlich abrufbar unter
https://www.klosterneuburg.at/Aenderung_Flaechenwidmungs-
_Bebauungsplan_01_2025

3. Amtsblatt, Ausgabe 07/25, Seite 29 „Amtsräume in den Ortszentren mieten“:
öffentlich abrufbar unter https://www.klosterneuburg.at/Amtsblatt_7_2025

4. Artikel in MeinBezirk Klosterneuburg vom 10. März 2023, öffentlich abrufbar
unter: Neue Fassade: Sanierung des Kritzendorfer Amtshauses abgeschlossen -
Klosterneuburg

5. Fotodokumentation Theresienhof (2013/2014):  als Download unter
https://www.zeitreisen-
life.net/Kritzendorf/KritzendorferKellertour2013_Theresienhof_Optimized.pdf

6. Hinweis auf die 7. Novelle des NÖ ROG (LGBl. Nr. 57/2022):  konsolidierte
Fassung abrufbar im RIS:
https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=LrNO&Gesetzesnum
mer=20000784

7. Stellungnahmen von Anrainer:innen und Bürgerinitiativen:  öffentlich abrufbar, z.
B. unter https://www.openpetition.eu/at/petition/stellungnahme/rettet-unser-
einzigartiges-ortsbild-erhaltet-unsere-historischen-gebaeudeinkritzendorf

4. Antrag
Ich beantrage:

1. die aufsichtsbehördliche Prüfung des Gemeinderatsbeschlusses (TOP 25 vom
27. Juni 2025),

2. die Feststellung, ob die SUP gemäß § 4 und § 24h NÖ ROG ordnungsgemäß
durchgeführt wurde,

3. die Prüfung, ob die Vorgaben der 7. Novelle (insb. § 25 NÖ ROG) eingehalten
wurden,

4. die Feststellung, ob TOP 25 ordnungsgemäß getrennt abgestimmt und
protokolliert wurde,

5. im Falle festgestellter Mängel die Aufhebung des Gemeinderatsbeschlusses.
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5. Schlussformel

Ich ersuche um schriftliche Verständigung über das Ergebnis der Prüfung und behalte
mir vor, weitere rechtliche Schritte einzuleiten.

Mit freundlichen Grüßen

Margit Schwed



Von: <office@retro-spectiv.net>
An: #RU1 <post.ru1@noel.gv.at>
Gesendet am: 18.10.2025 13:54:04

Betreff:
[EXTERN] Ergänzende Anfrage zum Auskunftsbegehren vom
26. 9. 2025 - Änderung 01/2025 Kritzendorf (ÄP 62) / RU1-A-
137/006-2025

Sehr geehrter Herr Mag. Stockinger,
 
vielen Dank für Ihre Rückmeldung vom 17. 10. 2025 (RU1-A-137/006-2025) samt Beilage.

Leider ist der im Schreiben angegebene Link (www.raumorndung-noe.at) nicht abrufbar; auch auf
der korrekten Domain (www.raumordnung.noe.at) ist keine Veröffentlichung des Screening-
Ergebnisses oder der Begründung für das Verfahren Klosterneuburg 01/2025 (Änderungspunkt
62) auffindbar (siehe auch: Änderung eines Örtlichen Entwicklungskonzepts/Örtlichen
Raumordnungsprogramms | Raumordnung in NÖ; SUP Sektorale Raumordnungsprogramme |
Raumordnung in NÖ). Auch auf den Seiten der Stadtgemeinde Klosterneuburg: Stadtgemeinde
Klosterneuburg - Home - Stadtgemeinde - Stadtplanung - Flächenwidmungs- & Bebauungsplan
kann ich leider keine Veröffentlichung finden.
 
Ich ersuche daher höflich um
 

1. die konkrete Internetadresse (URL) oder den archivierten Nachweis der gesetzlich
vorgesehenen Veröffentlichung gem. § 4 Abs. 3 NÖ ROG 2014, und

2. um Übermittlung der vollständigen Screening-Entscheidung samt Begründung (nicht nur der
tabellarischen Matrix).

 
 
Vielen Dank im Voraus für Ihre Unterstützung. Ich wäre Ihnen dankbar, wenn Sie mir die Unterlagen
auch elektronisch übermitteln könnten.

Mit freundlichen Grüßen
 
Margit Schwed
Mittergasse 55, 3420 Kritzendorf
+436602164728 - www.retro-spectiv.net
 
 
 
 
Von: Stockinger Alois (RU1) <Alois.Stockinger@noel.gv.at> Im Auftrag von #RU1
Gesendet: Freitag, 17. Oktober 2025 15:19
An: office@retro-spectiv.net
Betreff: Auskunftsbegehren_final_Krd_20250926_signiert
 
RU1-A-137/006-2025
 
 
Sehr geehrte Frau Schwed!
 
Zu Ihrer beigefügten Anfrage vom 26.09.2025 teilen wir Folgendes mit:
 



Das Widmungsverfahren zum Änderungspunkt 62, Raumordnungsprogramm 01/2025 der
Stadtgemeinde Klosterneuburg, wurde unter der Zahl RU1-R-308/177-2025 geführt und ist bereits
abgeschlossen.
 
Gem. § 4 Abs. 3 NÖ ROG 2014 bzw. § 25 Abs. 4 NÖ ROG 2014 ist das Prüfungsergebnis und
eine Begründung dazu der Umweltbehörde vorzulegen und ist diese zu ersuchen, innerhalb von
sechs Wochen eine Stellungnahme abzugeben. Danach ist das Ergebnis und die Begründung von
der Landesregierung im Internet zu veröffentlichen.
 
Dem ist die Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht nachgekommen. Die Veröffentlichung erfolgte
im Zeitraum 01.04.2025 – 30.04.2025 unter www.raumorndung-noe.at.
 
Es darf darauf hingewiesen werden, dass die Auflageunterlagen von der Stadtgemeinde
Klosterneuburg veröffentlicht wurden und Sie offensichtlich über den im Schreiben vom
26.09.2025 angeführten Link Zugang zu diesen Unterlagen haben.
 
In der Beilage wird außerdem die übermittelte Screening-Matrix zu gegenständlichem Verfahren
übermittelt.
 
Mit freundlichen Grüßen
 
Mag. Alois Stockinger
 
Amt der NÖ Landesregierung
Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht (RU1)
Landhausplatz 1 Haus 16, 4. Stock, Zi. 16.431
3109 St. Pölten
 
Telefon: +43 (0)2742 / 9005 - 14596
Mail: post.ru1@noel.gv.at
http://www.noe.gv.at/datenschutz
 
Folgen Sie uns auf Facebook und Instagram!
Der Umwelt zuliebe nur Wichtiges und doppelseitig drucken. Think before you print!
 
 
 

Virenfrei.www.avg.com
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